ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: ‘Juraj BUDZAK, rod. Budzik

trvaly pobyt: Dibravskd 937/17, 971 01 Prievidza
a
Lucia DUCHOVICOVA, rod. Duchovitovi

trvaly pobyt: SNP 109/41, 972 47 Oslany

ako budici ndjomea (dalej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienolk:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava n&jomeovi do najmu na dobu ur&itg najomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vimos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavizaym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava najomcovi do najron byt &. 14 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. slp. 933/3 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.4, obce Oslany,
na III. poschodi — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zékiade Fadosti najomen o ngjomny byt zo difa 20. 09.

2019 a pa ziklade Uznesenia & 59/2021 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
01. 07. 2021, bod L, pism. a) o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi,
. Opis stavu bytu: .

.- byt L kateg6rie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy byta v 5 5,73
- vjmera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s1i: balkén a latkovd pivpica €. 14

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ stiast najomne;
zmlavy. :

111,
Doba trvania n4jmu a zinik najmu

Byt uvedeny vél I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 08, 2021 de
31. 07. 2022, tj. na 1 rok s mo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni
podmienok néjmu urdenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ néjomea najomného bytu zavjem o predizenie ngjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 resiace pred ukondenim platnosti n4jompej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisommnd iadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem o0sb k31. 12
predchédzajaceho kalendarneho roka.

Ziadost' o prediienie podanti nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodoe o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavrd ngjomnt zmiuv na daliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, n4jompa zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje.

A

. Najomny vzt'ah mbZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomeu, pri¢om nijom bytu sa skonéi poslednym ditom
imesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruend prenaj imatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodaut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil yéas
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s nZzivanim bytu za &as dih3f ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo&né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZvaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nfm byva, sistavne porudujt pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez shlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemo’¥no u¥vat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemozno uivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skondif’.

V ostatngch otdzkach sa skonSenie ngjmu tiadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne z4viizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia n4jmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania,

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyika nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisania néjommnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu nsgjomné vo viike 112,00 € mesalne.

Néjomea sa zavazuje platit odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu zalohovl thradn za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 67,83 € mesalne.
Po uplynuti zattovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude z&loha podla prislusnych plainjch
pravoych predpisov yyGdtovana. Pripadny nedoplatok je n&jomea povinny uhradit’ najneskor
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do 7 dnf na Get spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

. Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypolet ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu,

- Najomea je povinny platit’ ndjomné a zlohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesadne vo vy¥ke 179,83 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na ndet
spravcovskej spolonosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na fiet spraven najneskér v defi splatnosti.

Ak néjomca nezaplat{ ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyéke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kady def omeskania.

Ak bude najomca prenajimatel'ovi dlhovat’ na n&jomnom a zdlohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, #e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomeca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatelov.

- Najomca zéroveii berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych sluieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloéngch priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tdrtba zabezpetuje spravcovskd spoloénost BENET, s.r.0., 0
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29, 10. 2018 a
dodatku &. 1/2020 zo dia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou
BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obdianskym zékonnikom len viedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti -sa zmlhrvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea pred podpisanim néjomnej ztluvy zloZil na ucet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako
finanénd zdbezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na néjommom a sluZieb spojenych suffvanim bytu. Nijomca tito povinnost’
spinil dita 26. 06. 2021.

Ak dbjde zo strany ngjomen k neplatenin ndjomného a tihrad sluZieb bude s nfm ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplaten4 dast najomného a sluZieb spojenych
snajmom bude uspokojend zpoukdzanej finanénej zabezpeky. Alikvotnd &iastka, ktora
zostane po odpotitani nezaplateného néjomného a shuzieb spojenych s néjmom sa nijomcom
vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 daof po ukondeni najmu na udet, ktory wréili
nagjomcovia. Podmienkou vrétenia finaninej z&bezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak djde ku skondeniu nijomného vzfahu zingch dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady shuiby spojenej s néjmom, pridom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhraddzané Ziadne nedoplatky na strane néjomcov a najomcovia v &ase skondenia
ngjmu nebudi mat’ vodi obci Ziadne zévizky spojené s udivanim najomného bytu, bude
finantna zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjnm na Gdet, ktory urdil nédjomca,
Podmienkou vritenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.
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b) Prenajimatel je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrZat do doby najbliZ§ieho
vytétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu za felom zapobitania zavizkov najomen
vaniknutych z titulu vyaStovania zdlohovych ahrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba njomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloénej domécnosti a rodicia néjomeu. N4jomea nesmie dat” prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. Ndjomea mus{ tento byt riadne a osobne uZivat’

d) U tychto bylov nemoZno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajliceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skoneni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Nijomcea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebne tpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Né4jomca nijomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZda zmenu,
Iiora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych fidajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutoénost’, ¥e najomca,
alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred oznédmit’
prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Néjomea nijomného bytu nemé nérok pa pridelenie ndbradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukondeni nijmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

{) K terminu ukonfenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratal a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priSom nesic zodpovednost’ za sposobené Skody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalcj dohodli, ¥e za Gdelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia nsjomného vzfabu spiSe najomca na potarskom trade notarsku zépisnicu, v ktorej
vyhlési, ¥e sdhlasi s exekiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, %e ngjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dovodu
upraveného v nijomnej zmluve anajomca dobrovol'ne neuvolni a neodovzda uZzivany byt
prenajimatel'ovi. V predmetne; notarskej zapisnici zaroveli nsjomea urci aj miesto, na ktoré
budt vypratané vietky hnutefné veci patriace pajomcom, nachadzajiice sa v uZfvanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e notrska zépisnica sa stava stidastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani néjomného vztahu. '

) Vopripade, Z¢ sa ngjomca kterminu ukondenia nijormej zmluvy zuvedencho bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady néjomcov na miesto
urdené v notérskej zépisnici.

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatefov, vypoditany ako stdet prijmov os8b, ktorjch prijmy sa
posudzujt spoloéne podla osobitneho predpisu je vy3ii ako Zivotné minimum, vypo&itané
7 prijmu za posledny kalendaray rok ako podiel tohto prijmu a prislusného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvySeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaduy prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zikonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnjch podmienkach:
- vbyte nesmie najomeca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’,
- vbytovom dome bude spolony rozvod televizneho signalu,
. montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomcu a povolenia
prenajimatela,
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- drobné domace zvierata (napr. pes, matka) mé%e nijomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pritom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tidr#bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika,

- najomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informcie o spractivani osobnych Udajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Z¢ bola oboznimeni s
poskytnutim svojich osobnych udajov previdzkovateFom spolotnosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykondvajucej sprévu v bytovych domoch pre ucely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii inti Upravu,

3. Néijomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy ndjomca a jeden rovnopis notar.

4. Této zmluva nadobida platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost dijom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 26. 07. 2021 V Oslanoch, dita .0, 1. 1. 1021
Prenajimatel’: Néjomea:

) ¥ i
Obec Oslany e . :
FrantiSek PRIE ) |7

starosta obce

.....................................






